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Avec les chiffres de I'Observatoire Immobilier du Cecim
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" LA LOGISTIQUE

Stéphane BOUILLER
(Directeur Logistique CBRE)

™ cecimobs)
| ENTREPRISES | o

Les chiffres présentés sont calculés sur la base des mouvements enregistrés au 31/12/2022. lIs peuvent faire I'objet de modifications
au cours de I'année 2023.
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LOGISTIQUE - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M?)

450 000

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

0

415177

404 706

A

FNAIM

ENTREPRISES

292 624

200 843

2013

2014

2015 2016 2017 2018 2019

M part du neuf

2020 2021 2022

Moyenne
décennale
340 000 m? /an

cecimobs.
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LOGISTIQUE - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M? et en nombre)

ENTREPRISES

450 000 35
413197 404 706
NN 2N A N /
0000 /—V/\ 37353 / 30
350 000 /N \ / 25
300 000 20 20 Moyenne
décennale
292 624 22 tr. /an
250 000 15
200 000 10
150 000 5

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

-e-surfaces placées —=-Nombre de transactions

cecimobs.
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LOGISTIQUE - REPARTITION LOCATION-VENTE (EN M?)
H vente
4 location
// 3% // 4%
P 87% 84% o ;
83% 589% 59% e 91% 50 N

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2020 2021

2022

cecimobs.
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ENTREPRISES

LOGISTIQUE - DEMANDE PLACEE 2022 - REPARTITION GEOGRAPHIQUE (M?)

T A

& y -
S - - 7

¢ 3 o P

N s VL IR
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L o . 5.._.;' \ SR \ N J " 3 3
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5% /
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—
:

Nord-Isére
43%

(R R VORE'S. e ’lf s : =—5h - : cecimobs.
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LOGISTIQUE -TOP TEN DES TRANSACTIONS 2022

GRANDE DISTRIBUTION

h

60 100 M?

Reyrieux

RT LOGISTIQUE

22 503 M?

Vaulx-milieu

Conférence du 13 janvier 2023

CHARVIN
"3 Anv .,

Proc hedemu poura!erp!

45 757 M?

Saint Quentin Fallavier

LA VIE CLAIRE

>-% LaVie
.'..«.- Claire

22 500 M?

Grigny

- —AV/ \\

LOGISTICS

43 945 M*

Saint Quentin Fallavier

RT LOGISTIQUE

20 240 M?

Bressolles

38 219 M?

Janneyrias

DACHSER

18 550 M*

Pont d’Ain

GEODIS

@ GEODIS

30 661 M?

Saint Quentin Fallavier

COVER GUARD

( cover,

guard

14 500 M*

Mionnay

cecimobsl
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LOGISTIQUE - OFFRE DISPONIBLE A MOINS DE 6 MOIS (M?)

fin 2022

fin 2021 138 000

fin 2020 155000

fin 2019 ) 220000

fin 2018 172000

fin 2017 X | ' ) 370000

fin 2016 g l ' 150000
fin 2015 KA l ™ ' ) 260000

|

fin 2014 14% " T ' ' ) 420000

B Part du neuf
cecim@.
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ENTREPRISES

LOGISTIQUE - EVOLUTION DES LOYERS PRIME (en € HT/HC/M?/an)

65 €

€60
60 €
55€

50€
47 €

46 € 46 € 46 €

45 €
40 €

35€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

cecimobsl
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LOGISTIQUE - EN BREF
- Retour des grandes transactions ;
- Assechement de l'offre immédiate et a venir ;
- Croissance forte des loyers ;
- Réindustrialisation nécessitant une offre logistique adaptée.
cecim@
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LES LOCAUX D'ACTIVITE

Emmanuel MAZILLE
(Directeur Général - MALSH Realty & Property)

ENTREPRISES

Les chiffres présentés sont calculés sur la base des mouvements enregistrés au 31/12/2022. lIs peuvent faire I'objet de modifications
au cours de I'année 2023.
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ENTREPRISES

LOCAUX D'ACTIVITE - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M?)

500 000 465 165

450 000
401 453 401 072

400 000 368 022
321708| |321982 346 225
350000 -————— e Sy Sy

282452| 295120
300 000 —
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000

0 = LI =
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

338 249

Moyenne
décennale
354 000 m? /an

H Part de neuf

cecimobsl
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LOCAUX D'ACTIVITE - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M? et en nombre)
500 000 473 500
450 000
400 000
350000 . A gy ~ N\ ]38 |,
321982 » G""loye""'e
ecennaie
300 000 338 249 300 364 tr. /an
/
291 \/295 120
250 000 250
200 000 200
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
—o—-surfaces placées -@-Nombre de transactions - @
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ENTREPRISES

LOCAUX D’ACTIVITE - DEMANDE PLACEE 2022 - REPARTITION GEOGRAPHIQUE (M?)
i %";_ \ . v = - &%‘ér’ j. T, I ; | .' —~ | ‘_i /;! }‘/_J// ;

dont

exterieurs Métropole
38%

cecimobs.
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LOCAUX D'ACTIVITE - DEMANDE PLACEE 2022 : PAR SEGMENT

®ENOMBRE

o 29%

< ou = 500 m? De 500 a 1 000 m? De 1000 a 3 000 m? >a 3000 m*

cecimobs.
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LOCAUX D'ACTIVITE - OFFRE DISPONIBLE A MOINS DE 6 MOIS (M?

fin 2022 Lf_ JV 340 000
fin 2021 iy — ) 410000
fin 2020 % ) 550736
fin 2019 E-_ J 447000
fin 2018 l—m_ ) 560000
fin 2017 H_v_%-‘— ) 700 000
fin 2016 E ) 650000
fin 2015 Egi- ) 650000
fin 2014 i ) 600000
fin 2013 !-L ) 590 000
W Part du neuf cecimdby),
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- FNAIM

LOCAUX D’ACTIVITE - EVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES (en € HT/HC/M?/an)
100 €
90 € 88 € 87 € 87 € 87 €
85€
soe  T77€ 79 € —_ 79€ 80€
69 €
70 €
64 €
60 €
57-€ 57 €
60 € J/7 © 56 € /
53€ e 51€ 53€
50 € e
40 €
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
-0-loyer moyen seconde main  —o-loyer moyen neuf cemm@
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LOCAUX D'ACTIVITE - EVOLUTION DES PRIX (en € HT/HD/M?)

1500 €

1385€
1400 €
LaouE 1184 € /
1200 € 1182¢€ 1165€ 4/

1090¢ 1119¢€ 1101€ 1087€
1100€ — 1056
1000€ 965 €/ /

871 €/ 861 € RS Vily

800 €
693 € 699 € 7(y/
700 € 657 €
- 630 € 613 €

600 € —
500 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

-0-Prix moyen seconde main  —0-Prix moyen neuf cecim@
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LOCAUX D'ACTIVITE - REPARTITION LOCATION-VENTE (EN M?)
H Vente
= Location
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
cecim@
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LOCAUX D'ACTIVITE - TOP DES TRANSACTIONS 2022

MAXXEGA

ABB SAS

AL ED D
FRip»

9 104 M?

Chassieu

TER Rental

4 600 M?

Irigny

Conférence du 13 janvier 2023

6 555 M?

Saint Quentin Fallavier

AZ DISTRIBUTION

AZ DISTRIBUTION

4 450 M?

Genas

SYMATESE

SYMAT@%@)

5203 M?

Vourles

MAISONHAUTE
oLz

3596 M?

Genas

FRICO

¢AICn

5096 M?

Civrieux

ETANDEX

|ETﬁl ETANDEX

2 883 M?

Genas

SAIREM

AdIr_\W\
4 954 M*

Décines Charpieu

SOBECA

2 800 M?

Pommiers
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LOCAUX D'ACTIVITE - EN BREF

- Hausse des prix, manque d’offre, manque de foncier ;

- Tertiarisation des locaux d’activité, plus petites transactions ;

- Exode vers les extérieurs ;

- Moins de transactions avec des entreprises de production ;

- Activité en ville réve ou réalité ?

cecimobs.
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. RETAIL MARKET

cecimobs

Les chiffres présentés sont calculés sur la base des mouvements enregistrés au 31/12/2022. lIs peuvent faire I'objet de modifications
au cours de I'année 2023.
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ENTREPRISES

Commerces Lyon 2022 - Les territoires d’intervention

Grande rue de la Croix Rousse
(Lyon 04)
Rue nationale (Villefranche)

. 3 Avenue de Saxe / Cours Franklin
RN6 (Limonest) N\ Roosevelt (Lyon 06)

Grande rue de Vaise (Lyon 09) 2 : Garibaldi (Lyon 03)

Avenue Henri Barbusse
(Villeurbanne)

Avenue de la République (Tassin) . e oy
.' | ¥ — W=V (Lyon 08)

Avenue du point du jour

(Lyon 05) NS F : Route de Grenoble
| (Saint-Priest)

Presqu’ile (Lyon 01 et Lyon 02)

Avenue Jean Jaurés (Lyon 07)
Grande rue d'Oullins (Oullins)

cecimobs.
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Commerces Lyon 2022 - Palmarés des enseignes / indépendants

Top 5 des transactions / Les plus grandes surfaces

Darty Malting Pot
Paradis du Fruit | | Rue de la République Casino Ovélo Place Francfort -
Rue de. la République, / GSro.Lee‘Carnot Avenue du Point du Avenue Maréchal de Resiaurant Bar
Ex Hippopotamus resturluit?,lruar;?on Jour - Lyon 5éme Saxe - Lyon 6eéme branché
+ de 600 m? dactif 500 m? + 600 m? + de 700 m?
+ 400 m?

Volume transacté sur 12 mois : 34 000 m*

Nombre de transactions : 208

cemmooi
Qbs)
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ENTREPRISES

Commerces Lyon 2022 - Ventilation par typologie de transactions

69001 69002 69003 69004 69005 69006 69007 69008 69009 69100 Extérieurs

50

45

40

35

30

25

2

o

1

(a1

1

o

w

Cession de droit au bail | Cession de parts sociales M Location m Location avec droit d'entrée Vente de murs libres

cecimobsl
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ENTREPRISES

Commerces Lyon 2022 - Valeurs locatives pondérées

Rue de Brest / Edouard Herriot Nord/ Chenavard

500€/1600€

République Nord

1100€€/1700€

Edouard Herriot Sud

1600€/2400¢€

Grolée Carnot / Grand Hotel Dieu
700€/1400€

République Sud
2200€/2700€

Auguste Comte
300€/ 700 €

Victor Hugo
400€ /900 €

cecimobs.
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Commerces Lyon 2022 - Ce qu'il faut retenir
C e Les acteurs pure player
Le commerce lyonnais défie la <im Ialztentp y
conjoncture P ,
en centre ville
uid de la piétonisation de la
Changement des tendances Q . P , L
: Presqu’ile sur I'attractivité du
de consommation s o
centre ville -
cecim@
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LES BUREAUX

Stéphane JULLIEN
(Directeur Equipe Bureaux JLL Lyon)

i !
;[
=
i .
!..‘“

:.“ \%iu-m;<%
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N8
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MNP VETRRN G
— e ESRE L Bas o

RN IR R

FEE TS

|
LN III ||I

3 N

I

o e E——

=] | P N

==

|- LN |
| i W" i -*

;g v ) O

ENTREPRISES

Les chiffres présentés sont calculés sur la base des mouvements enregistrés au 31/12/2022. lIs peuvent faire I'objet de modifications
au cours de I'année 2023.
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BUREAUX - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en Mz)
500 000
454 928
400 000 m
329 208 | 325 237
295075
300000  221967] |272153] 1299968] 1369224] | f P}  —— 0} | _____
242 625 Moyenne
décennale
295 000 m? /an
200 000 |I Il
100 000
61% 53%
0 = | I | S
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
M part du neuf / restructuré
cecim(@

Conférence du 13 janvier 2023



cecimobsl Q‘\'M

ENTREPRISES

BUREAUX - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M? et en nombre)

550 000 700
500 000 650
450 000 548 09
550
400000 e e U N e 2 T | oo
465 500 Moyenne
350 000 décennale
“\~\\\\\~ 450 535tr. /an
300 000
237 400
C
250 000 - 26
251 967 272 350
200 000 219 659 300
150 000 250
100 000 200

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—@-surfaces placées —@-Nombre de transactions

cecimobsl
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BUREAUX - DEMANDE PLACEE 2022 : PAR SEGMENT

3 M?
H Nombre

<ou =500m? De 500 a 1 000 m? De 1000a 5000 m? > 5000 m*

cecimoi)%l
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BUREAUX - REPARTITION LOCATION-VENTE (EN MZ)
H vente
© location
68%
69% 71%
|
P P B B B RL R
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
cecm®),

Conférence du 13 janvier 2023



cecimobs! < FNAM

BUREAUX - DEMANDE PLACEE 2022 REPARTITION GEOGRAPHIQUE (M?)

=% e , RILLIEUX-LA-PAPE y '( . e
I i‘ ! . \{ | { ._;_’/’yﬁ"".:lr \ ".;"- "'-‘p-' “I- -’

= e N

> 59-6* CALUIRE-ET-CUIRE . /

. ~&qrré de Soig,
6%

VAULX-EN-VELIN A 4
MEY.
\.v"b ]

VIVATREGPDanhe

DECINES-CHARPIEU

\ Nord Est
TASSIN-LA-DEMI- uﬂz | 3%
Z . ~ g Part-Dieu
[ W ) 4 o
y Y 24%
CRAPONNE g L i
g #"f“{wl"é’x CHASSIEU
i V ¥ #nnm:hﬁwus sp 23
/ ~\ o $ \
g ey 1% GEN
] » T
s Est
9%

PIERRE-BENITE -Hrﬂﬁ'l
. Diffus Lyon
| et extérieurs

7%
-—
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BUREAUX - TOP DES TRANSACTIONS 2022

T

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

FINANCES PUBLIQUES

20 000 M?

Part-Dieu

ANSES / ANSM

| Agance nationale de sécurité du medicament
et des produits de sanlé

anses

8 500 M?

Gerland

r
QpriL
12 654 M?

Part-Dieu

TECHNIP
ENERGIES

7 762 M?

Villeurbanne

SOLUTEC

SOLUTEC

11 330 M?

Vaise

TECHNIP AGICAP

@

AGICAP
5289 M*

Vaise

11 000 M?

Gerland

=IAPRR

4 800 M?

Jonage

SETEC IS
" setec

8 548 M?

Part-Dieu

ARVAL

aul ARVAL

2 3 BNP PARIBAS GROUP

4 030 M?

Vaise

cecimobsl
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BUREAUX - OFFRE DISPONIBLE A MOINS DE 6 MOIS (M?)

fin 2022 I ] 379458

fin 2021 | I ] 4700000
fin 2020 | R I e, 440 405

fin 2019 L I ——]

fin 2018 |- T i)

fin 2017 [ I ] 384000

fin 2016 | 1 T o]

fin 2015 7 Y S o

fin 2014 | L I o] 399 000

fin 2013 (L, S ]

B Part du neuf

Y o
cecimobs,
p .
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ENTREPRISES

BUREAUX- EVOLUTION DU LOYER PRIME (€ HT/HC/M?/an)
400 €

340 €
350€ 325 € 335€ 340 €

300 € 300 €/
300 € 280 €
075 € 280 €
— 260 €

250 €

200 €

150 €
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

cecimobsl
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BUREAUX - EN BREF

- Tres bonne performance du marché avec un retour des grandes transactions ;

- Marché orienté au centre, résilient avec une base solide :

- Neuf et restructuré plébiscités ;

- En 2023, la demande exprimée reste élevée.

cecimobs.
Conférence du 13 janvier 2023
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INVESTISSEMENT - HISTORIQUE DES MONTANTS (€ AEM)
2,2 Mds€
1,60 Md€
ﬂ 1,43 Md€
1,32 Md€

1,17 Md€ 1,20 Md€ 1i6Md€] & =& |

Moyenne

944 M€ 890 M€ 908 M€ décennale:
1,30 Md€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
cecim@
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ENTREPRISES

INVESTISSEMENT - EVOLUTION DES MONTANTS PAR CLASSE D'ACTIFS (€ AEM)

1,07 Md€ 1,10 Mde

Moyenne
décennale
BUREAUX :
968 M€

cecimobsl
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ENTREPRISES

INVESTISSEMENT - BUREAUX : VENTILATION PAR TRANCHE

EN NOMBRE

2%

/3%

g 24%

74%

66%

38%

l . 1

2017

2018

2019

/3%

34% I
63%

2020 2021

/2%

21%

77%

E<10OME€ ®m103100 M€ m>100 M€

2%

2022

EN VOLUME

2017 2018 2019 2020 2021 2022
E<10M€ m103100 M€ m> 100 M€

cecimobsl
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ENTREPRISES

INVESTISSEMENT - HISTORIQUE DES TAUX PRIME

9,00%
8,00% 7,60%
7,00%
6,00%
5,00%

4,00%

3,00%
2,00%

1,00%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—e—bureaux —o—|ogistique

cecimobsl
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INVESTISSEMENT - PALMARES DES DEALS EN 2022

Immeuble MLyon

Secteur Part-Dieu

BlackRock.

27 087 M?
Bureaux

Immeuble Le BE

Secteur Part-Dieu

: investment
SEVIS | management

11 373 M?
Bureaux

Immeuble Racines

Secteur Vaise

SMA

9 000 M?
Bureaux

Immeuble Urban Garden

Secteur Gerland

Atream
29 927 M? Principal®
Bureaux

Immeuble Primatvera

Secteur Part-Dieu

Aberdeen
6 680 M?
Bureaux

Immeuble Factory

Secteur Confluence

¢ Realls.

6 770 M?
Bureaux

FNAIM

.
ENTREPRISES

Immeuble Odessa

Secteur Part-Dieu

Union
Investment

14 222 M?
Bureaux

Immeuble Ivoire

Secteur Gerland

immovalorg,
7 541 M?
Bureaux

Canopéa - Areca

Secteur Gerland

AG2R LAMONDIALE
15 136 M?

Commerces

cecim@
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INVESTISSEMENT - EN BREF

- Excellente résilience du marché investissement a Lyon ;

- Le taux prime est estimé a 3,8% ;

- 3 VEFA en blanc majeures vendues au T4 2022 ;

- Les investisseurs continuent a collecter.

=
cecimobs,
p .
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S.A. GROUPE FONCIER FOCH
Depuis 1980

ons ransaction
onds et murs col erciaux
I N‘ \I M I | u

BNP PARIBAS 1 CGI

‘ WMl REAL ESTATE VALORIS
' OMNIUM =20
OFYS SLDI ENTREPRISES & s

OFYSREAL ESTATE

I—IecaF‘Fﬁés "l CUSHMAN & Ebretaaaes
ntreprises
IE!E:I!E T - il lI WAKEFIELD o
erunmcﬂun i y
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MERC] !

Avec les chiffres de I'Observatoire Immobilier du Cecim

Conférence du 13 janvier 2023



	�Bilan 2022 � Perspectives 2023�L’Immobilier d’Entreprise de la Métropole de Lyon
	LA LOGISTIQUE
	LOGISTIQUE - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M²)
	LOGISTIQUE - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M² et en nombre)
	LOGISTIQUE - RÉPARTITION LOCATION-VENTE (EN M²)
	LOGISTIQUE - DEMANDE PLACÉE 2022 - RÉPARTITION GÉOGRAPHIQUE (M²)
	LOGISTIQUE -TOP TEN DES TRANSACTIONS 2022
	LOGISTIQUE - OFFRE DISPONIBLE À MOINS DE 6 MOIS (M²)
	LOGISTIQUE - EVOLUTION DES LOYERS PRIME (en € HT/HC/M²/an)
	LOGISTIQUE - EN BREF
	LES LOCAUX D’ACTIVITE
	LOCAUX D’ACTIVITE - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M²)
	LOCAUX D’ACTIVITE - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M² et en nombre)
	LOCAUX D’ACTIVITE - DEMANDE PLACÉE 2022 - RÉPARTITION GÉOGRAPHIQUE (M²)
	LOCAUX D’ACTIVITE - DEMANDE PLACÉE 2022 : PAR SEGMENT
	LOCAUX D’ACTIVITE - OFFRE DISPONIBLE À MOINS DE 6 MOIS (M²)
	LOCAUX D’ACTIVITE - ÉVOLUTION DES VALEURS LOCATIVES (en € HT/HC/M²/an)
	LOCAUX D’ACTIVITE - ÉVOLUTION DES PRIX (en € HT/HD/M²)
	LOCAUX D’ACTIVITE - RÉPARTITION LOCATION-VENTE (EN M²)
	LOCAUX D’ACTIVITE - TOP DES TRANSACTIONS 2022
	LOCAUX D’ACTIVITE - EN BREF
	RETAIL MARKET
	Commerces Lyon 2022 – Les territoires d’intervention
	Commerces Lyon 2022 – Palmarès des enseignes / indépendants
	Commerces Lyon 2022 – Ventilation par typologie de transactions
	Commerces Lyon 2022 – Valeurs locatives pondérées
	Commerces Lyon 2022 – Ce qu’il faut retenir
	LES BUREAUX
	BUREAUX - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M²)
	BUREAUX - DEMANDE PLACÉE : ÉVOLUTION (en M² et en nombre)
	BUREAUX - DEMANDE PLACÉE 2022 : PAR SEGMENT
	BUREAUX - RÉPARTITION LOCATION-VENTE (EN M²) 
	BUREAUX - DEMANDE PLACÉE 2022 - RÉPARTITION GÉOGRAPHIQUE (M²)
	BUREAUX - TOP DES TRANSACTIONS 2022
	BUREAUX - OFFRE DISPONIBLE À MOINS DE 6 MOIS (M²)
	BUREAUX- ÉVOLUTION DU LOYER PRIME (€ HT/HC/M²/an) 
	BUREAUX – EN BREF
	INVESTISSEMENT
	 INVESTISSEMENT – HISTORIQUE DES MONTANTS (€ AEM)
	INVESTISSEMENT – EVOLUTION DES MONTANTS PAR CLASSE D’ACTIFS (€ AEM)
	INVESTISSEMENT – BUREAUX : VENTILATION PAR TRANCHE
	INVESTISSEMENT – HISTORIQUE DES TAUX PRIME
	INVESTISSEMENT – PALMARES DES DEALS EN 2022
	INVESTISSEMENT – EN BREF
	Diapositive numéro 45



