L'Observatoire Immobilier d’Entreprise

Une analyse de précision...
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Les inventaires

On distingue cing types de produits recensés:

q Les bureaux

Les locaux d'activités:

- Les locaux industriels

- Les locaux logistiques / entrepobts
- Les locaux mixtes

ﬂ Les fonciers économiques




Une maitrise du marché en trois axes:

le parc existant, quantifié et qualifié
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e les flux de commercialisation observés trimestriellement
sur ce méme parc

e les disponibilités relatives du foncier constructible

# La diversité de ces informations permet de croiser
un maximum de données et d’obtenir ainsi de nouvelles
statistiques, plus adaptables a la demande et a la
structure du marché.

Produit

+ Bureau
o Activité
+ Foncier

Sousarocul bureaux

« Immeuble de bureauw

«  Parg terfiaire

« Bureau en immeuble nan tertiaire

Sousprodilt Deaux

+ Locaux d'activités et industriels
o Locaw mixdes

+ Locaux logisiques

Sousnrocut foncier

« Dispanihilité immédiate

« Disponibilité sous 24 5 ans

« Disponibilité 4 5 ans et plus

« Indigponible {ou inconstuctible)

Tables de données constituant la base

Coordonnées immeubles ou terrains

+ Mo du batiment
+ Adresse

+  Commune

* secteur

Descriptif

+  Surface du bati (utile et shony

+ Surface du terrain

» FEtatde limmeuble

+ Etal des locaux

+  Normbre d'étages

+ Nombre de parkings..

+ Périndes de construction (avant 1943 )

+  Spécificités des locaux (Accés double face..)

Propriétaires bureaux :

Tyne 1

+  Collectivité

»  Investisseur privé

+  Investisseur institutionnel
+  Développeur

+  Utilisateur

Tine 2 [ciétal)

s Bangue et assimilé

+ Assurance el assurance-vie
« Foncigre cotée

+ Fonciére non cotée

» Fonds dinvestissement

+ Fonds ouvert

+  Mutuelle et caisse de refraite
s SCPI

+  Promoteur

s Arménageur

+ Bailleur Social

« Colectivités Teritoriales

+ FEtat

+  Entreprise Publique

s Entreprise Privée

Nationalité cl propriétaie
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Commerdalisation

+ Surface

+ Vente

+ Location

*  Prix ou Loyer aum®
+  Utilisateur

+  Inwvestisseur

+ Date dumvt

+  Code naf (& fin 2007)




Répartition du parc d'immobilier d’entreprises par
typologies

Blocaux logistiques

B Locaux dactivités

Parc de bureaux par périodes de construction
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Quelques exemples de rendus sur le parc..

Parc de bureaux par état

538 569
600 000
400 000
35849
200 000
0
Ancien neuf

Parc de bureaux par nature de propriétaires

500 796
600 000
400 000
73622
200 000 36
0
parc marchand parc public

Répartition par catégories de propriétaires

.

@ Collectivité
O Investisseur institutionnel
O Utilisateur

4%

@ Développeur
B Investisseur privé

Nationalité des propriétaires institutionnels
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B France - Local

o France - National
O Suede

= Allemagne

B Royaume-Uni

o Pays-Bas

@ Suisse

® Etats-Unis

D autres (it, ir, lux)
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.le flux...

Activité générale d'un secteur x:
55 batiments concernés, soit 23.6 % des références du parc

Taux de rotation 2006:

= demande placée 2006 / parc marchand 2006
=26771 /500796

=5%
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Part relative de la demande placée par tranche de surfaces / de prix

enm? ennb de mvts

3%

©<1000 €
@ De 100021250 €
O De 1250 21500 €

3% ODe 150041750 €
mDe 1750 42000 €
@ De 2000 22250 €
W De 225022500 €
@ De 2750 23000 €
03000 €

@<ou= 149 m?
oDe 150 & 499 m?
oDe 500 a 999 m?
0> 1000 m?
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..sur le foncier

disponibilité relative du foncier par secteurs
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Cartographie: disponibilité relative du foncier
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